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GUIA RESUM SOBRE EL PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO DE L’US, EN REGIM D’ARRENDAMENT, DE
DETERMINATS LOCALS UBICATS A LA CIUTAT DE BARCELONA
Aquest document és unicament informatiu, no té validesa juridica.
Per aquesta convocatoria cal tenir en compte les bases que estan publicades al Perfil del contractant.

1. QUE OFEREIX L’AJUNTAMENT DE BARCELONA?

L’Ajuntament de Barcelona ofereix una xarxa de locals municipals per tal que puguin ésser llogats per
persones o empreses que hi vulguin portar a terme el seu negoci o activitat.

Aquesta convocatoria conté dos lots, és a dir dos tipus de locals; un grup de 23 locals, que sén locals
petits i mitjans i un grup de 4 de locals més grans. La ubicacio, les caracteristiques, la descripcid i I’estat
de conservacié dels locals es recullen a les fitxes de locals, que trobareu com a documents adjunts a
I’enllag seglient:

www.barcelona.cat/amuntpersianes.

Els locals no s’ofereixen adequats, n’hi ha alguns que estan en bones condicions, gairebé a punt per
entrar, pero n’hi ha d’altres que s’hi ha de fer obres per poder-s’hi instal-lar.

Les obres corren a carrec de la persona llogatera que veura compensada aquesta despesa amb la
carencia dels lloguers, la durada del contracte i la compensacié en el preu de I'arrendament. Aquesta

informacio sobre cada local, la teniu detallada als annexos 4.1 4.2.

2. ON HE DE PRESENTAR LA MEVA PROPOSTA? | FINS QUAN LA PUC PRESENTAR?

La proposta només es pot presentar electronicament, mitjancant el Sistema Integral de Contractacio
Electronica de I’Ajuntament de Barcelona (SICE).

Per presentar la proposta cal que feu uns passos previs.

En primer lloc us heu de descarregar |'aplicacié gratuita de presentacio d’ofertes electroniques a:
https://pixelware.com/servicios-soporte-licitadores/.

En el mateix sentit, per presentar la vostra proposta en aquesta convocatoria, necessitareu disposar
d’una signatura electronica reconeguda, validament emesa per un prestador de serveis de certificacid
que garanteixi la identitat i la integritat del document. Pot ser el DNI electronic, I'idCAT...

Un cop tingueu completat aquests dos primers passos, ja podeu presentar I'oferta a:
https://seuelectronica.ajuntament.barcelona.cat/licitacioelectronica

Es molt important que no espereu fins a I’GItim dia per presentar les vostres ofertes. D'aquesta manera
us evitareu problemes técnics que puguin impossibilitar la presentacid.

La presentacié de les ofertes es pot fer durant 24 hores al dia, els 7 dies de la setmana, fins les 23.59
hores del darrer dia del termini establert, el divendres 20 de gener de 2023.
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3. COM HE DE PRESENTAR LA PROPOSTA?

Tal com s’ha dit, la proposta només es pot presentar electronicament, mitjancant el SICE.
La proposta electronica que heu de presentar, ha de contenir la documentacié segilient:

Amb caracter obligatori:

a) La declaracio responsable de I’Annex num. 1.A per a persones fisiques o bé Annex nim. 1.B per
a responsables d’empreses o entitats.

b) El formulari de I'Annex num. 3.1 si voleu accedir a locals petits i mitjans del lot 1 o bé el
formulari de I’Annex naim. 3.2 si voleu accedir als locals grans.

c) Aquella documentacié que es sol-liciti expressament per acreditar el compliment d’alguns dels
criteris assenyalats, s’indiquen a cada apartat.

Amb caracter complementari:
a) Aquella documentacié que considereu adient adjuntar per completar i millorar la vostra oferta.

El sistema electronic de contractacid, el SICE, admet els formats seglients: .doc, .docx, .xls, .xlsx, .ppt,
.pptx, .rtf, .sxw, .abw, .pdf, .jpg, .omp, .pdf, .tif, .tiff, .jpg, .odt, .ods, .odp, .odii .zip.

La mida maxima permesa per cadascun dels arxius individuals que s’annexin en la proposta electronica
esta establert en 30 MB i per I'oferta global en 50 MB.

Tot i aixi, s’aconsella que la proposta tingui un maxim de 50 pagines.

El formulari de ’Annex 3.1i 3.2

Per elaborar la proposta cal que utilitzeu el formulari de I’Annex 3.1, si voleu optar per als locals del lot 1
(petits i mitjans) o bé el formulari de I’Annex 3.2 si voleu optar per als locals grans.

Cal emplenar tots i cadascun dels apartats que s’indiquen, la descripcié dels diferents conceptes i detall
de la puntuacid la trobareu a I'annex 2.

Per acreditar el compliment d’alguns dels criteris o d’alguns dels seus apartats que els conformen, es
demana que s’aporti la documentacid corresponent per a ésser degudament puntuats.

4. PUC PRESENTAR-ME A MES D’UN LOCAL?

Si, i tant. Pots presentar la teva proposta per a més d’un local, fins a un maxim de 5 locals per al lot 1.
Per als locals del lot 2, no hi ha limit i a més, es pot compatibilitzar amb el lot 1.

Ara bé, no és possible presentar diversos projectes per a un mateix local, ja sigui de forma individual o
participant amb altres sol-licitants.

IMPORTANT: si et presentes a més d’un local, hauras de lliurar un formulari per a cada local, ja que

molts dels criteris que es tenen en compte per valorar el teu projecte sén relatius al local, la zona i les
relacions amb les persones treballadores i veines del barri.

o= Ajuntament de
@ Barcelona




_AMUNT Programa d’activaci6
P=RSIAN=S de locals municipals

5. COM ES VALOREN LES PROPOSTES?

Un comite d’experts valora les propostes presentades mitjancant judicis de valor d’acord amb els criteris
establerts en els annexos de les bases, atenent la puntuacid assignada en cada apartat d’aquests criteris.

Els criteris sotmesos a judici de valor i la puntuacié corresponent es troben detallats als annexos nim.
2.1 i 2.2. En aquests annexos es descriuen els criteris i s’expliquen els diferents apartats que es
valoraran; de manera que podeu coneixer clarament com es valora la proposta i la puntuacid que
s’assigna en funcié del compliment del criteri.

Atencid! En tres apartats diferents dels criteris, cal obtenir una puntuacié minima per tal que el projecte
sigui valorat, si no es superen els tres llindars, la proposta quedara exclosa. Tot seguit us assenyalem

els apartats en els que s’exigeix obtenir una puntuacié minima:

Locals petits i mitjans - Lot 1

1) Criteri 1 (no inferior a 30 punts)
Sobre la Viabilitat i solvéncia tecniques i econdomiques del projecte

2) Apartat 1.1.3.1.a (no inferior a 2 punts)
Pla d’inversions relatiu a I'adequacio del local

3) Criteri 5 (no inferior a 10 punts)
Sobre el Pla de dinamitzacié economica i social de |la zona

Locals grans — Lot 2

1) Criteri 1 (no inferior a 30 punts)
Sobre la Viabilitat i solvencia tecniques i economiques del projecte

2) Apartat 1.1.3.1.a (no inferior a 2 punts)
Pla d’inversions relatiu a I'adequacio del local

3) Criteri 4 (no inferior a 10 punts)
Sobre el Pla de dinamitzacié economica i social de la zona

6. EL CONTRACTE D’ARRENDAMENT

El contracte d’arrendament del local, que el podeu consultar en la documentacié complementaria a les
bases, és estandard, amb les adaptacions oportunes a la convocatoria i a les condicions del local. Les
dades contractuals per a cada local es detallen als annexos 4.1 4.2.

Pel que fa a aquest contracte, heu de tenir en compte:
a) Que s’estableix una fianca de 2 mesos.
b) Que el preu del lloguer d’entrada sera el preu amb el descompte minim; variara en
funcio de les obres efectuades i abonades.
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c) Que la durada del contracte de lloguer depen de cada local.
d) Que es podra prorrogar fins a 2 anys més.

7. QUE SIGNIFIQUEN LES CARENCIES | PER QUE SON DIFERENTS SEGONS ELS LOCALS

El nombre de caréencies que es troba assenyalat en els quadres dels annexos 4.1 i 4.2, signifiquen el
nombre de mesos en que no caldra pagar el lloguer.

En funcio de I’estat de cada local ens trobem amb caréencies de:
- 2 mesos sense pagar el lloguer
- 4 mesos sense pagar el lloguer

- 6 mesos sense pagar el lloguer

8. LA DURADA DELS CONTRACTES D’ARRENDAMENT

En els quadres dels annexos 4.1 i 4.2 també es fa constar la durada del contracte de lloguer; també es
determina en funcié de I'estat del local i pot ser de:

- 5anys de contracte de lloguer
- 7 anys de contracte de lloguer

- 10 anys de contracte de lloguer

Els locals que necessiten més obra tenen una durada més amplia i els que necessiten menys adequacid
tenen prevista una durada més limitada.

De conformitat amb el que estableixen les bases, tots els contractes d’arrendament tindran una
prorroga de fins a dos anys.

9. EL PREU DEL LLOGUER

La informacio sobre el preu del lloguer de cada local, també la trobareu a I'Annex 4.1 i 4.2 de les bases.

El preu del lloguer assenyalat ja inclou I'lVA i es comencara a cobrar a partir de la finalitzacié dels mesos
previstos de carencia.

En I’Annex 4.1 i 4.2 hi consten 2 possibles preus de lloguer del local; un, amb el descompte minim i
I'altre, amb el descompte maxim.

El preu del lloguer mensual amb descompte minim

El preu del lloguer amb el descompte minim és el preu que s’aplica d’entrada i que es mantindra durant
tot el contracte d’arrendament si no s’acredita la realitzacié de les obres.
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El preu del lloguer mensual amb descompte maxim

El preu del lloguer amb el descompte maxim és el preu que es pot arribar a aplicar si s’han fet obres al
local, s’ha presentat la factura i s’ha verificat I'actuacid per part dels serveis tecnics de Foment de Ciutat.

Tot seguit, us expliqguem detalladament els conceptes dels quadres que consten a I’Annex 4.

m? Caréncia Duracio Descompte max. | Preu mes desc. | Preu mes desc.
Adreca Districte comp. | (mesos) (anys) Obres minim maxim
C. Semoleres, 10 | Ciutat Vella 96,00 6 10 10.000,00 € 689,70 € 601,98 €

1. Local del lot 1, del carrer de les Semoleres, 10, amb una superficie computable de 96,00m2, del
Districte de Ciutat Vella.

2. Té una caréncia de 6 mesos, aixo vol dir que durant els primers 6 mesos, a partir de la signatura
del contracte de lloguer, no s’haura de pagar el lloguer.

3. El contracte d’arrendament tindra una durada de 10 anys, amb la possibilitat de 2 anys de més
de prorroga.

4. El descompte maxim per obres que s’ha previst per aquest local és de 10.000 euros.
Cal aclarir que aquest cost és una previsid, no significa que s’hagi de realitzar necessariament la
totalitat de la despesa; ara bé, si aquest import es sobrepassa, la diferéncia entre la xifra
maxima de despesa prevista i el preu real liquidat no es compensara en la quota del lloguer.

5. Els preus del lloguer de les dues darreres columnes sén els preus maxims i minims de pagament.

6. El preu inicial sera el que consta en la pendultima columna; és a dir, 689,70 euros per mes. Quan
es diu “Preu mes descompte minim” es fa referéncia al preu del lloguer mensual amb el
descompte ja aplicat del 30%, més el 10% pels Districtes de Ciutat Vella i de I'Eixample.

7. El preu mensual amb el descompte maxim és el preu a pagar quan s’han acreditat les obres (per
exemple, en un maxim 10.000 euros) i es distribueixen pels mesos i durada del contracte.

10. LES OBRES ALS LOCALS

Les obres que s’efectuin als locals han de disposar del corresponent permis municipal: assabentat,
comunicat... el que correspongui. A mode de resum, us fem avinent que el tipus de permis municipal
depén de les obres que s’efectuin al local, si s’actua en la facana, I'emplacament, la proteccid
patrimonial que tingui I'edifici...

Els locals oferts es troben en condicions d’adequacid diferents; alguns es troben gairebé a punt per
iniciar-s’hi I’activitat i, en canvi, d’altres necessiten obres de certa rellevancia.

Les obres corren a carrec de la persona arrendataria, aquest cost es compensa de forma proporcional
sobre el numero total de mesos de lloguer.

11. SI ACABO ESSENT LLOGATER DEL LOCAL, JA PUC INICIAR L’ACTIVITAT DIRECTAMENT?

Per iniciar I'activitat en el local, cal fer el tramit municipal corresponent: comunicacié d’obertura
d’activitats per a activitats innocues (oficines, petits comercos, petits tallers...), comunicacid préevia a
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I'inici d'activitat amb projecte técnic (per a activitats amb musica o soroll...), llicencia municipal
d’activitat...

Cal que tingueu en compte que alguns districtes tenen establerts Plans d’Usos amb I’objectiu principal
d’equilibrar els usos urbans per mitja de la regulacié de les activitats de publica concurréncia i altres,
tenint sempre en compte les repercussions d’aquestes activitats en el teixit residencial.

Aquests plans d’usos, per tant, limiten el tipus d’activitat que es pot instal:lar al local.

Per aix0 s’aconsella demanar cita prévia a les Oficines d'Atencidé Ciutadana (OAC) del districte de cada
local que hi estigueu interessats per coneixer si la vostra activitat és viable en determinats locals.

12. SESSIONS INFORMATIVES

Estan planificades un grup de sessions informatives, en diferents formats, per explicar les bases i
resoldre dubtes i aclariments que puguin sorgir.

Pots venir a les sessions informatives presencials, amb inscripcid prévia a xarxalocals@bcn.cat

e 4 de novembre de 2022 ales 12h
e 2 de desembre de 2022 ales 12h

Pots connectar-te a les sessions informatives virtuals, amb inscripcid prévia a xarxalocals@bcn.cat

e 15 de novembre a les 16h
e 20 de desembre ales 13h
e 10 de generales 16h

Aixi mateix, les persones interessades podran adregar les consultes sobre la convocatoria o I'oferta
tecnica al correu electronic segiient xarxalocals@bcn.cat.

13. VISITES ALS LOCALS

Els locals es podran visitar de les 13.00 a les 17.00h, els divendres segiients:

e 28 d’octubre

e 11 de novembre

e 18 de novembre

e 25 de novembre

e 9de desembre

e 16 de desembre

e 13 de gener de 2023
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